
Seduta Commissione VIII CCP Urbanistica mercoledì 15 giugno 2022 

 
Note dell’ Incontro del Rappresentante CdQ Colle Parnaso Ing. Amedeo Marzano  

 

 

1) E’ stato evidenziato  che la L. 51/2022 riafferma la discrezionalità del Comune nello 

stabilire quali PP.ZZ sono trasformabili o meno.  

A tale osservazione i rappresentanti dei CdQ presenti hanno fatto notare  che nella 

Delibera 54/2003 il Comune aveva già espresso la volontà di avvalersi delle previsioni dell’ 

Articolo 31 della Legge 448/1998 e consentire la Trasformazione per tutti i 112 PP.ZZ di 

Roma.  

I CdQ hanno ribadito che la volontà a questo punto è solo politica e la decisione in tal senso 

deve essere coerente con gli impegni presi durante la campagna elettorale dal Sindaco 

Gualtieri. 

Su quest’ultimo punto  Il Presidente della Commissione Urbanistica  Tommaso Amodeo  ha 

confermato che la Trasformazione per tutti i PP.ZZ è al momento al centro dell’ agenda 

politica di questa Amministrazione ; 

 

2) Collegato al punto precedente è  stato fatto notare che il criterio adottato fino ad oggi per 

la “trasformabilità” di un Piano di Zona basato sul suo completamento e determinazione 

dei costi finali di acquisizione, non trova fondamento nella L. 448/1998 e non risulta 

peraltro neanche chiaro quale sia stato il razionale a supporto per la sua adozione 

originaria.  

E’ stato suggerito che probabilmente tale criterio era stato adottato per semplificare i 

calcoli dei corrispettivi. 

I rappresentanti dei CdQ hanno sottolineato che il superamento di questo criterio e la sua 

sostituzione con un altro potrebbe effettivamente rappresentare la chiave di volta per 

consentire lo sblocco delle Trasformazioni in molti PP.ZZ. 

 

3) E’ stato comunicato che è stato costituito un gruppo di lavoro dedicato all’ aggiornamento 

degli algoritmi per la determinazione dei nuovi valori venali.  

Su questo punto non è stato possibile ottenere maggiori informazioni in particolare sui 

criteri di impostazione di tali algoritmi è stato comunque fornita una previsione di 

completamento del lavoro entro la fine del mese .  

 

4) E’ stato confermato che la soglia prevista dalla seconda parte del comma 48  pari al “ costo 

dell’ area ceduta in proprietà dal Comune al momento della richiesta di Trasformazione” è 

ineludibile e se ne deve tenere conto per la determinazione del corrispettivo. Su come tale 

costo si debba determinare è seguita una discussione, è stato indicato che il costo dell’area 

dovrebbe essere quello sostenuto dal Comune per l’esproprio; per quei PP.ZZ per i quali i 

costi dell’esproprio sono provvisori o non determinati si potrebbe prendere come 

riferimento il valore medio di 34,43 euro/mc stabilito nella DAC 6/2022.  

 



5) Il CdQ Fonte Laurentina,  ha ricordato la lettera del 9 agosto 2019 del Dipartimento 

Urbanistica che riteneva ulteriori 10 PDZ pronti per essere inseriti tra i piani trasformabili; 

manca la delibera comunale.  

 

6) La maggioranza dei presenti ha concordato che le Trasformazioni consentono nel lungo 

termine di superare la problematica delle Affrancazioni ( ovviamente per i PP.ZZ con 

convenzioni originariamente stipulate più di 20 anni fa )  rappresentando oltretutto uno 

strumento per superare i vari contenziosi presenti in molti piani di zona ed un’ottima 

opportunità di acquisire nuove entrate per il Bilancio Comunale. 

A tale riguardo a conferma della convenienza economica da parte del Comune di 

procedere quanto prima alle Trasformazioni nel maggiore numero possibile di PP.ZZ il 

sottoscritto, in qualità di rappresentante del Comitato di Quartiere di Colle Parnaso  ha  

voluto mostrare a tutti i presenti le  oltre 200 manifestazioni di interesse sottoscritte dai 

residenti del PdZ 12V Acqua Acetosa ( praticamente il 50 % dei nuclei familiari del nostro 

PDZ ) per dimostrare l’interesse vasto e concreto che esiste da parte dei residenti dei PP.ZZ 

a diventare finalmente pieni proprietari dei propri alloggi;  

 

7) E’ stato chiarito che sulla base del principio “ tempus regit actum” tutte le richieste di 

Trasformazione fatte ai sensi della L. 108/2021 ed inoltrate prima della data di 

pubblicazione in Gazzetta della L. 51/2022 devono essere evase dal Comune, è stato anche  

espresso il parere che in ogni caso le richieste relative ai PdZ non ancora trasformabili 

potranno essere rigettate in quanto anche la stessa L.108/2021 non implicava 

necessariamente l’obbligatorietà del Comune di procedere con la Trasformazione.  

Laura Paolucci, CdQ Torresina,  su questo punto ha fatto presente che questa 

interpretazione differisce da quella data invece in altri Comuni d’ Italia dove le richieste di 

Trasformazione venivano ai sensi della L. 108/2021 automaticamente accettate.  

 

In conclusione una riunione che è stata necessariamente interlocutoria ma dalla quale, a 

mio avviso emergono delle conferme importanti quali : 

 

a) Impegno dell’ attuale amministrazione a trasformare in tutti i piani di zona, 

b) Superamento dei criteri adottati fino ad oggi per la trasformabilità dei PP.ZZ,  

c) Necessità per obblighi di legge di considerare la soglia rappresentata dal costo delle 

aree cedute in proprietà, per la determinazione dei corrispettivi.  

 

Certo bisognerà vedere cosa seguirà alle affermazioni fatte durante questa riunione,  

volendo vedere il bicchiere mezzo pieno, alla fine c’è da essere moderatamente soddisfatti, 

come al solito la prudenza è d’obbligo e per questo sarà molto interessante leggere il 

verbale della riunione che verrà pubblicato. 

 

E’ stato infine detto dal Presidente Amodeo che una nuova riunione della Commissione 

verrà convocata tra un mese.  

 


